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OFFERING SUMMARY

INVESTMENT 
SUMMARY

Sa nds I nve s tm e nt G roup i s P le a se d to Exc lu s i ve l y O f fe r F o r

Sa l e the 30 ,000 SF B i g L o t s a t 3303 98th S t re e t i n L ubbock ,

T e xa s . T h i s O p p or tun i t y I nc lude s a n Exce l l e n t He dg e A g a i ns t

I n f l a t i on Wi th a 10% Re nta l I nc re a se a t O p t i on P e r i ods a nd a

Na t i ona l T e na n t T ha t O p e ra te s O ve r 1 ,400 L oca t i ons i n 47

S ta te s . B i g L o t s L ubbock O f fe r s a Se cu re I ncom e St re a m Wi th

a Re ce ss i on a nd I n te rne t Re s i s t a n t T e na n t .

P R I CE $3 ,890 ,000

CA P 6 . 75%

NO I  $262 ,500

P R I CE  P ER  SF $129 . 66

G U A RA NT O R Corp o ra te

A D D RESS 3303  98 th  S t re e t

L ubbock ,  T X  79423

CO U NT Y L ubbock

B U I L D I NG  A REA 30 ,000  SF

L A ND A REA A p p rox i m a te l y  2 . 49  A C

B U I L T 2013

PROPERTY SUMMARY

A C T U A L  P R O P E R T Y  I M A G E



5HIGHLIGHTS
INTERNET & PANDEMIC RESISTANT TENANT

§ B i g L o t s ( N Y S E : B I G ) O p e r a t e s O v e r 1 , 4 1 6 L o c a t i o n s i n 4 7
S t a t e s

§ S & P C r e d i t R a t i n g B B +

§ T e n a n t H a s C o n t i n u e d t o O p e r a t e & T h r i v e T h r o u g h o u t t h e
P a n d e m i c W i t h Z e r o R e n t C o n c e s s i o n s o r D e f e r r a l s

§ R e c e s s i o n a n d I n t e r n e t R e s i s t a n t T e n a n t – B i g L o t s S t o r e s
P r o v i d e “ D a i l y N e e d s ” F o r C o n s u m e r s P r o v i d i n g S e c u r i t y F o r
I n v e s t o r s

S ITUATED ON A STRONG RETAIL CORRIDOR

§ C r o s s S h o p p i n g S y n e r g y a n d C u s t o m e r D r a w F r o m A d j a c e n t
K o h l ' s

§ D e n s e l y P o p u l a t e d A r e a W i t h O v e r 1 6 7 , 0 0 0 P e o p l e W i t h i n a
5 - M i l e R a d i u s

§ A f f l u e n t T r a d e A r e a W i t h a n A v e r a g e H o u s e h o l d I n c o m e o f
O v e r $ 1 0 3 , 0 0 0 W i t h i n a 2 - M i l e R a d i u s

§ H i g h T r a f f i c C o u n t o n t h e C r o s s S t r e e t s o f I n d i a n a A v e n u e
a n d 9 8 t h S t r e e t S e e s O v e r 2 1 , 7 0 0 V P D

§ N e a r b y T e n a n t s I n c l u d e : K o h l ’ s , D o l l a r G e n e r a l , P i z z a H u t ,
W a l m a r t N e i g h b o r h o o d M a r k e t , T a r g e t , W e n d y ’ s , C V S
P h a r m a c y , A u t o Z o n e , S t a r b u c k s , T a c o B e l l , C h i c k - f i l - A ,
D u n k i n ’ , T . J . M a x x a n d M o r e

SECURE INVESTMENT WITH VALUE-ADD OPPORTUNITY

§ O v e r 3 Y e a r s R e m a i n i n g o n t h e L e a s e T e r m W i t h a N e a r l y 8
Y e a r O p e r a t i n g H i s t o r y a t T h i s L o c a t i o n

§ T e n a n t H a s I n d i c a t e d W i l l i n g n e s s t o P o t e n t i a l l y N e g o t i a t e
E a r l y R e n e w a l D e m o n s t r a t i n g C o n f i d e n c e i n L o c a t i o n

§ A t t r a c t i v e R e n t a l I n c r e a s e s o f 1 0 % a t E a c h O p t i o n P e r i o d
P r o v i d e s H e d g e A g a i n s t I n f l a t i o n

§ T r i p l e N e t ( N N N ) L e a s e W i t h M i n i m a l L a n d l o r d
R e s p o n s i b i l i t i e s

§ B e l o w M a r k e t L e a s e R a t e o f $ 8 . 7 5 P e r S F A n n u a l l y P r o v i d e s
P o t e n t i a l V a l u e - A d d O p p o r t u n i t y i n t h e F u t u r e

§ L o w C o s t P e r S q u a r e F o o t C o m p a r e d W i t h A l t e r n a t i v e
I n v e s t m e n t O p p o r t u n i t i e s - U n d e r $ 1 3 0 P e r S F

LOCATED IN AN INCOME TAX FREE STATE

§ P r o B u s i n e s s S t a t e W i t h I n c o m e T a x F r e e S t a t u s P r o v i d e s
P o t e n t i a l S e c u r i t y I n t o t h e F u t u r e



6LEASE SUMMARY
TENANT Big Lots

PREMISES A Bui lding of Approximately 30,000 SF

LEASE COMMENCEMENT September 26, 2013

LEASE EXPIRATION January 31, 2024

LEASE TERM 3+ Years Remaining

RENEWAL OPTIONS 4 x 5 Years

RENT INCREASES 10% Increase at Option Periods

LEASE TYPE Triple Net (NNN)

PERMITTED USE Retai l

PROPERTY TAXES Tenant's Responsibi l i ty

INSURANCE Tenant's Responsibi l i ty

COMMON AREA Tenant's Responsibi l i ty

ROOF & STRUCTURE Landlord’s Responsibi l i ty

REPAIRS & MAINTENANCE Tenant's Responsibi l i ty

HVAC Tenant's Responsibi l i ty

UTILITIES Tenant's Responsibi l i ty

RIGHT OF FIRST REFUSAL No

SQUARE
FOOTAGE

ANNUAL
BASE  RENT

RENT 
PER SF

30 ,000  SF $262 ,500 $8 .75

A C T U A L  P R O P E R T Y  I M A G E
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A C T U A L  P R O P E R T Y  I M A G E S
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L U B B O C K | L U B B O C K  C O U N T Y  | T E X A S

L u b b o c k i s a c i t y i n a n d t h e c o u n t y s e a t o f L u b b o c k C o u n t y , T e x a s . T h e c i t y i s
l o c a t e d i n t h e n o r t h w e s t e r n p a r t o f t h e s t a t e , a r e g i o n k n o w n h i s t o r i c a l l y a n d
g e o g r a p h i c a l l y a s t h e L l a n o E s t a c a d o a n d e c o l o g i c a l l y i s p a r t o f t h e s o u t h e r n e n d
o f t h e H i g h P l a i n s . A s t h e 1 1 t h l a r g e s t c i t y i n T e x a s , L u b b o c k b o a s t s a r e g i o n a l
p o p u l a t i o n b a s e o f 6 3 9 , 9 2 1 p e o p l e . L u b b o c k ’ s s i z e a f f o r d s b u s i n e s s e s a c c e s s t o
d e d i c a t e d c o m m u n i t y l e a d e r s a n d p e r s o n a l i z e d s e r v i c e , w h i l e p r o v i d i n g y o u w i t h a
p i p e l i n e o f p e r s o n n e l t o f i l l y o u r w o r k f o r c e n e e d s . H o m e t o T e x a s T e c h U n i v e r s i t y ,
T e x a s T e c h U n i v e r s i t y H e a l t h S c i e n c e s C e n t e r a n d a f a s t - g r o w i n g c o m m u n i t y
c o l l e g e , L u b b o c k C o u n t y b o a s t s m o r e t h a n 5 0 , 0 0 0 c o l l e g e s t u d e n t s . L u b b o c k i s t h e
o n l y c i t y i n t h e n a t i o n w i t h a c o m p r e h e n s i v e u n i v e r s i t y , a h e a l t h s c i e n c e s c e n t e r ,
a n a g r i c u l t u r e c o l l e g e a n d a l a w s c h o o l i n o n e l o c a t i o n , m a k i n g T e x a s T e c h
U n i v e r s i t y t h e s e c o n d l a r g e s t c o n t i g u o u s u n i v e r s i t y c a m p u s i n t h e U n i t e d S t a t e s .

L u b b o c k ' s n i c k n a m e , " H u b C i t y , " d e r i v e s f r o m i t b e i n g t h e e c o n o m i c , e d u c a t i o n ,
a n d h e a l t h c a r e h u b o f t h e m u l t i c o u n t y r e g i o n , n o r t h o f t h e P e r m i a n B a s i n a n d
s o u t h o f t h e T e x a s P a n h a n d l e , c o m m o n l y c a l l e d t h e S o u t h P l a i n s . T h e a r e a i s t h e
l a r g e s t c o n t i g u o u s c o t t o n - g r o w i n g r e g i o n i n t h e w o r l d a n d i s h e a v i l y d e p e n d e n t o n
w a t e r d r a w n f r o m t h e O g a l l a l a A q u i f e r f o r i r r i g a t i o n . L u b b o c k w a s s e l e c t e d a s t h e
1 2 t h b e s t p l a c e t o s t a r t a s m a l l b u s i n e s s b y C N N M o n e y . c o m . C N N m e n t i o n e d t h e
c i t y ' s t r a d i t i o n a l b u s i n e s s a t m o s p h e r e , l o w r e n t f o r c o m m e r c i a l s p a c e , c e n t r a l
l o c a t i o n , a n d c o o p e r a t i v e c i t y g o v e r n m e n t . L u b b o c k i s h o m e t o T e x a s T e c h
U n i v e r s i t y , t h e 6 t h l a r g e s t c o l l e g e b y e n r o l l m e n t i n t h e s t a t e . L u b b o c k H i g h S c h o o l
h a s b e e n r e c o g n i z e d f o r t h r e e c o n s e c u t i v e y e a r s b y N e w s w e e k a s o n e o f t h e t o p
h i g h s c h o o l s i n t h e U . S . b a s e d i n p a r t o n i t s i n t e r n a t i o n a l b a c c a l a u r e a t e p r o g r a m .

L u b b o c k i s a c i t y i n n o r t h w e s t T e x a s k n o w n a s t h e b i r t h p l a c e o f r o c k ’ n ’ r o l l
l e g e n d B u d d y H o l l y . T h e B u d d y H o l l y C e n t e r c e l e b r a t e s h i s l i f e a n d m u s i c w i t h
a r t i f a c t s a n d m e m e n t o s . N e a r b y i s t h e W e s t T e x a s W a l k o f F a m e , w i t h a s t a t u e o f
H o l l y a n d p l a q u e s h o n o r i n g m u s i c i a n s f r o m t h e r e g i o n . T h e M u s e u m o f T e x a s T e c h
U n i v e r s i t y h o u s e s m i l l i o n s o f o b j e c t s o f a r t , h i s t o r y a n d p a l e o n t o l o g y , p l u s t h e
M o o d y P l a n e t a r i u m . L u b b o c k s i t s w i t h i n t h e T e x a s H i g h P l a i n s , a n e i g h t - m i l l i o n -
a c r e r e g i o n t h a t p r o d u c e s 8 0 p e r c e n t o f t h e s t a t e ' s w i n e g r a p e s . F i v e m a j o r
w i n e r i e s , i n c l u d i n g t h e m o s t a w a r d - w i n n i n g i n T e x a s ( L L a n o E s t a c a d o W i n e r y ) , a r e
b a s e d n e a r L u b b o c k , p r o v i d i n g a s i g n i f i c a n t d r a w f o r w i n e l o v e r s . O u t d o o r l o v e r s
c a n e n j o y p a d d l e b o a r d i n g a t t h e D u n b a r H i s t o r i c L a k e , e x p l o r i n g L u b b o c k ’ s
h i s t o r i c p a r k s , o r w a t c h a g a m e a t t h e J o n e s A T & T S t a d i u m .

TE X AS  TE CH U NI VE R S I TY

LU B B O CK ,  TX

B U D D Y HO LLY CE NTE R
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1  M I L E 2 M I L E S 3 M I L E S

P O P U L A T I O N 1 3 , 8 7 0 3 8 , 8 9 8 7 7 , 2 4 2
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TENANT PROFILE
B I G  L O T S

Big Lots ! , Inc . i s an Amer ican reta i l company headquar tered in
Columbus , Ohio with over 1 ,416 stores in 47 states . The Big Lots
cha in t races i t s h is tory back to 1967 when Conso l idated Stores
Corporat ion was formed in Ohio by So l Shenk . In 1970 the
company began operat ing as Conso l idated Internat iona l . Over the
years the cha in grew to inc lude stores do ing bus iness as B ig Lots ,
Odd Lots , Mac Fruga l ’ s Barga ins* Closeouts , and Pic ‘N ’ Save . In
2001 the ar ray of store names and company ident i ty were
conver ted to a s ing le nat iona l brand: B ig Lots .

From the c loseout store roots to the entrance into d iscount
reta i l ing , B ig Lots core purpose of he lp ing people save money on
a l l k inds of products has stayed the same. But the needs of
customers have expanded dramat ica l ly . Today , the company offers
an extens ive assor tment of brand-name i tems and qua l i ty products ,
inc lud ing food, furn i ture , seasona l i tems , e lect ron ics and
accessor ies , home décor , toys , and g i f t s . The company is ded icated
to fr iend ly serv ice , t rustworthy va lue , and affordab le so lut ions in
every season and category – furn i ture , food , décor , and more .

HEADQUARTERS
Columbus, OH

COMPANY TYPE
NYSE: BIG

FOUNDED
1967

# OF LOCATIONS
1,416+

WEBSITE
biglots.com
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CONFIDENTIALITY 
AGREEMENT

S A N D S  I N V E S T M E N T  G R O U P

T h e i n f o r m a t i o n c o n t a i n e d i n t h e f o l l o w i n g O f f e r i n g M e m o r a n d u m i s p r o p r i e t a r y a n d
s t r i c t l y c o n f i d e n t i a l . I t i s i n t e n d e d t o b e r e v i e w e d o n l y b y t h e p a r t y r e c e i v i n g i t f r o m
S a n d s I n v e s t m e n t G r o u p a n d s h o u l d n o t b e m a d e a v a i l a b l e t o a n y o t h e r p e r s o n o r e n t i t y
w i t h o u t t h e w r i t t e n c o n s e n t o f S a n d s I n v e s t m e n t G r o u p .

T h i s O f f e r i n g M e m o r a n d u m h a s b e e n p r e p a r e d t o p r o v i d e s u m m a r y , u n v e r i f i e d
i n f o r m a t i o n t o p r o s p e c t i v e p u r c h a s e r s , a n d t o e s t a b l i s h o n l y a p r e l i m i n a r y l e v e l o f
i n t e r e s t i n t h e s u b j e c t p r o p e r t y .

T h e i n f o r m a t i o n c o n t a i n e d h e r e i n i s n o t a s u b s t i t u t e f o r a t h o r o u g h d u e d i l i g e n c e
i n v e s t i g a t i o n , a n d m a k e s n o w a r r a n t y o r r e p r e s e n t a t i o n , w i t h r e s p e c t t o t h e i n c o m e o r
e x p e n s e s f o r t h e s u b j e c t p r o p e r t y , t h e f u t u r e p r o j e c t e d f i n a n c i a l p e r f o r m a n c e o f t h e
p r o p e r t y , t h e s i z e a n d s q u a r e f o o t a g e o f t h e p r o p e r t y a n d i m p r o v e m e n t s , t h e p r e s e n c e
o r a b s e n c e o f c o n t a m i n a t i n g s u b s t a n c e s , P C B ’ s o r a s b e s t o s , t h e c o m p l i a n c e w i t h S t a t e
a n d F e d e r a l r e g u l a t i o n s , t h e p h y s i c a l c o n d i t i o n o f t h e i m p r o v e m e n t s t h e r e o n , o r t h e
f i n a n c i a l c o n d i t i o n o r b u s i n e s s p r o s p e c t s o f a n y t e n a n t , o r a n y t e n a n t ’ s p l a n s o r
i n t e n t i o n s t o c o n t i n u e i t s o c c u p a n c y o f t h e s u b j e c t p r o p e r t y .

T h e i n f o r m a t i o n c o n t a i n e d i n t h i s O f f e r i n g M e m o r a n d u m h a s b e e n o b t a i n e d f r o m
s o u r c e s w e b e l i e v e t o b e r e l i a b l e ; h o w e v e r , S a n d s I n v e s t m e n t G r o u p h a s n o t v e r i f i e d ,
a n d w i l l n o t v e r i f y , a n y o f t h e i n f o r m a t i o n c o n t a i n e d h e r e i n , n o r h a s S a n d s I n v e s t m e n t
G r o u p c o n d u c t e d a n y i n v e s t i g a t i o n r e g a r d i n g t h e s e m a t t e r s a n d m a k e s n o w a r r a n t y o r
r e p r e s e n t a t i o n w h a t s o e v e r r e g a r d i n g t h e a c c u r a c y o r c o m p l e t e n e s s o f t h e i n f o r m a t i o n
p r o v i d e d . A l l p o t e n t i a l b u y e r s m u s t t a k e a p p r o p r i a t e m e a s u r e s t o v e r i f y a l l o f t h e
i n f o r m a t i o n s e t f o r t h h e r e i n .

B y r e c e i p t o f t h i s M e m o r a n d u m , y o u a g r e e t h a t t h i s M e m o r a n d u m a n d i t s c o n t e n t s a r e
o f c o n f i d e n t i a l n a t u r e , t h a t y o u w i l l h o l d a n d t r e a t i t i n t h e s t r i c t e s t c o n f i d e n c e a n d
t h a t y o u w i l l n o t d i s c l o s e i t s c o n t e n t s i n a n y m a n n e r d e t r i m e n t a l t o t h e i n t e r e s t o f t h e
O w n e r . Y o u a l s o a g r e e t h a t b y a c c e p t i n g t h i s M e m o r a n d u m y o u a g r e e t o r e l e a s e S a n d s
I n v e s t m e n t G r o u p a n d h o l d i t h a r m l e s s f r o m a n y k i n d o f c l a i m , c o s t , e x p e n s e , o r l i a b i l i t y
a r i s i n g o u t o f y o u r i n v e s t i g a t i o n a n d / o r p u r c h a s e o f t h i s p r o p e r t y .

A C T U A L  P R O P E R T Y  I M A G E
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ABOUT BROKERAGE SERVICES
S A N D S  I N V E S T M E N T  G R O U P

R E P R E S E N T A T I V E  I M A G E

B e f o r e wo r k i n g w i t h a r e a l e s t a t e b r o k e r , y o u s h o u l d k n ow t h a t t h e d u t i e s o f a B r o k e r d e p e n d on whom t h e b r o k e r r e p r e s e n t s . I f y o u a r e a p r o s p e c t i v e s e l l e r o r l a n d l o r d
( own e r ) o r a p r o s p e c t i v e b u y e r o r t e n a n t ( b u y e r ) , y o u s h o u l d k n ow t h a t t h e b r o k e r wh o l i s t s t h e p r o p e r t y f o r s a l e o r l e a s e i s t h e own e r ' s a g e n t . A b r o k e r wh o a c t s a s a
s u b a g e n t r e p r e s e n t s t h e own e r i n c o o p e r a t i o n w i t h t h e l i s t i n g b r o k e r . A b r o k e r wh o a c t s a s a b u y e r ' s a g e n t r e p r e s e n t s t h e b u y e r . A b r o k e r m a y a c t a s a n i n t e rme d i a r y
b e twe e n t h e p a r t i e s i f t h e p a r t i e s c o n s e n t i n w r i t i n g . A b r o k e r c a n a s s i s t y o u i n l o c a t i n g a p r o p e r t y , p r e p a r i n g a c o n t r a c t o r l e a s e , o r o b t a i n i n g f i n a n c i n g w i t h o u t
r e p r e s e n t i n g y o u . A b r o k e r i s o b l i g a t e d b y l aw t o t r e a t y o u h on e s t l y .

I F THE BROKER REPRE S ENTS THE OWNER :
T h e b r o k e r b e c ome s t h e own e r ' s a g e n t b y e n t e r i n g i n t o a n a g r e eme n t w i t h t h e own e r , u s u a l l y t h r o u g h a w r i t t e n l i s t i n g a g r e eme n t , o r b y a g r e e i n g t o a c t a s a s u b a g e n t b y
a c c e p t i n g a n o f f e r o f s u b a g e n c y f r om t h e l i s t i n g b r o k e r . A s u b a g e n t m a y wo r k i n a d i f f e r e n t r e a l e s t a t e o f f i c e . A l i s t i n g b r o k e r o r s u b a g e n t c a n a s s i s t t h e b u y e r b u t d o e s
n o t r e p r e s e n t t h e b u y e r a n d mu s t p l a c e t h e i n t e r e s t s o f t h e own e r f i r s t . T h e b u y e r s h o u l d n o t t e l l t h e own e r ' s a g e n t a n y t h i n g t h e b u y e r wou l d n o t w a n t t h e own e r t o
k n ow b e c a u s e a n own e r ' s a g e n t mu s t d i s c l o s e t o t h e own e r a n y ma t e r i a l i n f o rm a t i o n k n own t o t h e a g e n t .

I F THE BROKER REPRE S ENTS THE BUYER :
T h e b r o k e r b e c ome s t h e b u y e r ' s a g e n t b y e n t e r i n g i n t o a n a g r e eme n t t o r e p r e s e n t t h e b u y e r , u s u a l l y t h r o u g h a w r i t t e n b u y e r r e p r e s e n t a t i o n a g r e eme n t . A b u y e r ' s a g e n t
c a n a s s i s t t h e own e r b u t d o e s n o t r e p r e s e n t t h e own e r a n d mu s t p l a c e t h e i n t e r e s t s o f t h e b u y e r f i r s t . T h e own e r s h o u l d n o t t e l l a b u y e r ' s a g e n t a n y t h i n g t h e own e r
wou l d n o t w a n t t h e b u y e r t o k n ow b e c a u s e a b u y e r ' s a g e n t mu s t d i s c l o s e t o t h e b u y e r a n y ma t e r i a l i n f o rm a t i o n k n own t o t h e a g e n t .

I F THE BROKER ACTS AS AN INTERMED IARY :
A b r o k e r m a y a c t a s a n i n t e rme d i a r y b e twe e n t h e p a r t i e s i f t h e b r o k e r c omp l i e s w i t h t h e T e x a s R e a l E s t a t e L i c e n s e A c t . T h e b r o k e r mu s t o b t a i n t h e w r i t t e n c o n s e n t o f
e a c h p a r t y t o t h e t r a n s a c t i o n t o a c t a s a n i n t e rme d i a r y . T h e w r i t t e n c o n s e n t mu s t s t a t e wh o w i l l p a y t h e b r o k e r a n d , i n c o n s p i c u o u s b o l d o r u n d e r l i n e d p r i n t , s e t f o r t h
t h e b r o k e r ' s o b l i g a t i o n s a s a n i n t e rme d i a r y .

T h e b r o k e r i s r e q u i r e d t o t r e a t e a c h p a r t y h o n e s t l y a n d f a i r l y a n d t o c omp l y w i t h T h e T e x a s R e a l E s t a t e L i c e n s e A c t . A b r o k e r wh o a c t s a s a n i n t e rme d i a r y i n a
t r a n s a c t i o n :

( 1 ) S h a l l t r e a t a l l p a r t i e s h o n e s t l y ;
( 2 ) Ma y n o t d i s c l o s e t h a t t h e own e r w i l l a c c e p t a p r i c e l e s s t h a n t h e a s k i n g p r i c e u n l e s s a u t h o r i z e d i n w r i t i n g t o d o s o b y t h e own e r ;
( 3 ) Ma y n o t d i s c l o s e t h a t t h e b u y e r w i l l p a y a p r i c e g r e a t e r t h a n t h e p r i c e s u bm i t t e d i n a w r i t t e n o f f e r u n l e s s a u t h o r i z e d i n w r i t i n g t o d o s o b y t h e b u y e r ; a n d
( 4 ) Ma y n o t d i s c l o s e a n y c o n f i d e n t i a l i n f o rm a t i o n o r a n y i n f o rm a t i o n t h a t a p a r t y s p e c i f i c a l l y i n s t r u c t s t h e b r o k e r i n w r i t i n g n o t t o d i s c l o s e u n l e s s a u t h o r i z e d i n

w r i t i n g t o d i s c l o s e t h e i n f o rm a t i o n o r r e q u i r e d t o d o s o b y T h e T e x a s R e a l E s t a t e L i c e n s e a c t o r a c o u r t o r d e r o r i f t h e i n f o rm a t i o n ma t e r i a l l y r e l a t e s t o t h e
c o n d i t i o n o f t h e p r o p e r t y .

W i t h t h e p a r t i e s ' c o n s e n t , a b r o k e r a c t i n g a s a n i n t e rme d i a r y b e twe e n t h e p a r t i e s m a y a p p o i n t a p e r s o n who i s l i c e n s e d u n d e r T h e T e x a s R e a l E s t a t e L i c e n s e A c t a n d
a s s o c i a t e d w i t h t h e b r o k e r t o c ommun i c a t e w i t h a n d c a r r y o u t i n s t r u c t i o n s o f o n e p a r t y a n d a n o t h e r p e r s o n who i s l i c e n s e d u n d e r t h e A c t a n d a s s o c i a t e d w i t h t h e b r o k e r
t o c ommun i c a t e w i t h a n d c a r r y o u t i n s t r u c t i o n s o f t h e o t h e r p a r t y .

I f y o u c h oo s e t o h a v e a b r o k e r r e p r e s e n t y o u , y o u s h o u l d e n t e r i n t o a w r i t t e n a g r e eme n t w i t h t h e b r o k e r t h a t c l e a r l y e s t a b l i s h e s t h e b r o k e r ' s o b l i g a t i o n s a n d y o u r
o b l i g a t i o n s . T h e a g r e eme n t s h o u l d s t a t e h ow a n d b y whom t h e b r o k e r w i l l b e p a i d . Y o u h a v e t h e r i g h t t o c h o o s e t h e t y p e o f r e p r e s e n t a t i o n , i f a n y , y o u w i s h t o r e c e i v e .
Y o u r p a yme n t o f a f e e t o a b r o k e r d o e s n o t n e c e s s a r i l y e s t a b l i s h t h a t t h e b r o k e r r e p r e s e n t s y o u . I f y o u h a v e a n y q u e s t i o n s r e g a r d i n g t h e d u t i e s a n d r e s p o n s i b i l i t i e s o f
t h e b r o k e r , y o u s h o u l d r e s o l v e t h o s e q u e s t i o n s b e f o r e p r o c e e d i n g .
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